Lageplan 1 : 500, bisherige Fassung
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Bebauungsplan ,Obere Stadt Ille”
3. vereinfachte Anderung

Stadtbauamt, 24.10.2023
geandert 20.02.2024

Lageplan 1 : 250, gednderte Fassung
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3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
»Obere Stadt llle“
Gemarkung Weilheim

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8, §§ 9, 10 und
13 des Baugesetzbuches (BauGB), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Uber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und
der Planzeichenverordnung (PlanZVO), diese Bebauungsplanénderung als Satzung.

§ 1 Inhalt

Der Bebauungsplan ,Obere Stadt llle“ wird flr die Grundstlicke FI.Nr. 751 751/2, 751/3 und
751/4, Gemarkung Weilheim, wie folgt geandert bzw. ergéanzt:

1. Festsetzung durch Planzeichen

Geltungsbereich der Anderung

s Baugrenze
MI Art der baulichen Nutzung, hier: Mischgebiet (MI)
Il SD 3 Vollgeschosse mit Dachgeschoss als Vollgeschoss;

Dachform: Satteldach

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Nutzung

Malangaben in Meter

2. Festsetzungen durch Text

2.1
Die Wandhéhen diirfen traufseitig folgende Werte nicht tiberschreiten:

bei Ill SD max. 8,00 m
Als Wandhéhe gilt bei 1l SD das Malk von der FuRbodenoberkanten des Erdgeschosses im
Bereich des Zugangs zum Geb&ude an der Traufseite bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.

2.2
Dachneigung:
bei [ll SD: max. 25°

2.3
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Gebaudeteile wird in geringfiigigem
und untergeordneten Ausmal zugelassen (§ 23 Abs. 3 Satze 2 und 3 BauNVO).

2.4

Soweit sich bei Einhaltung der festgesetzten Baugrenzen und der Festsetzungen zur Wandhdhe
und Dachneigung Abstandsflachen ergeben, die nicht den Regelungen des Art. 6 BayBO
entsprechen, werden diese abweichenden Abstandsflachen ausdriicklich fir zuldssig erklart.
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Dachflachenfenster sind unabhangig von ihrer Flachengrée (einzeln und in ihrer Gesamtheit)
allgemein zugelassen.
3. Hinweise durch Planzeichen
Sanierungsgebiet

4. Hinweise durch Text

Brandschutz
Auf die Regelungen des Art. 28 BayBO zu Brandwanden wird hingewiesen.

Hochwasser

Der Planungsbereich dieser Bebauungsplananderung befindet sich in einen
Hochwassergefahrenbereich HQ100 bzw. HQextrem. Mit Uberflutungen ist im Hochwasserfall
zu rechnen. Bauvorhaben sind in Hochwasser angepasst Bauweise zu erstellen.

Denkmalschutz (Bodendenkmal

In unmittelbarer N&he zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgendes
Bodendenkmal: D-1-8132-0129, Untertdgige spétmittelalterliche und frilhneuzeitliche
Siedlungsteile der "Oberen Stadt" von Weilheim i.OB und D-1-8132-0061, StraBe der
rémischen Kaiserzeit (Teilstiick der Trasse Augsburg-Brenner).

Im Umfeld von rémischen Stralen befinden sich haufig Siedlungen (sog. vici), Gutshofe (villae
rusticae) oder StralRenstationen (sog. mansiones) aus der Rémischen Kaiserzeit und der
nachfolgenden Epoche, da diese Stralen oft bis ins friihe Mittelalter oder noch langer genutzt
wurden. Nordéstlich des Planungsbereiches wurde zudem ein Reihengraberfeld aus dem 6. Jh.
ausgegraben. Deshalb werden im Bereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler,
insbesondere aus der rémischen Kaiserzeit, dem frihen Mittelalter und dem Hoch- und
Spatmittelalter vermutet.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstédndigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde im
Landratsamt Weilheim-Schongau zu beantragen ist.

5.
Der bisherige Planteil des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.11.1997 wird fur den
Anderungsbereich durch den beiliegenden Planteil ersetzt.
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Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes in der jeweils
gultigen Fassung aufrechterhalten.

§ 2 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Weilheim i.0B, den 24.10.2023
geandert 20.02.2024

Stadt Weilheim i.0B

Stadtbauamt

Bebauungsplan ,,Obere Stadt llle*
3. vereinfachte Anderung
Gemarkung Weilheim

Verfahrensvermerke
GemalR § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhaéltnis des Bebauungsplans / der Satzung und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Bebauungsplanénderung
schriftlich gegeniber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Die Aufstellung des Anderungsplanes wurde
vom Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB
am 19.09.2023 beschlossen.

Der Entwurf des Anderungsplanes wurde mit allen
Unterlagen gemaf § 4 BauGB an die beteiligten
Fachbehérden versandt.

Der Entwurf des Anderungsplans wurde mit
allen Unterlagen geméanR § 3 Abs. 2 BauGB

im Rathaus &ffentlich ausgelegt. Dies wurde Flock

ortstiblich bekannt gemacht. L\ : rmeisterin
Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss ~——Weilheim i.OB, den rz_ 2024
des Bauausschusses vom 20.02.2024, 5 i g,
Nr. © 19 / 2024 den Anderungsplan gemaR w A 'éa_ c,é
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. i g
b I' jelila Flock
\x 72. Blrgermeisterin

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses s
erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Anderungs-
plan Rechtskraft erlangt. Der Anderungsplan wird sa
Begriindung, zu jedermanns Einsicht bereitgehaltens
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